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25. PEDIDO DE RECONHECIMENTO DE INTERESSE PUBLICO
ESTRATREGICO DO EMPREENDIMENTO -TMAD- SOLUGCOES EM
MADEIRA E DERIVADOS, LDA:

Submete-se 3 consideragdo do Executivo Municipal o processo relativo ao
pedido de reconhecimento de interesse  publico estratégico do
€mpreendimento, apresentado por TMAD-Solucées em Madeira e
Derivados, Lda, para os efeitos previstos nos artos 310 3 33° do
Regulamento do PDM, situado na rua de Gaido, Lote 3-UF Celeiréds, Aveleda
€ Vimieiro-Braga.

Gabinete de Apoio aos Orgsos Autarquicos




Peritagem

EXmo. Senhor
Dr. Ricardo Rio

Presidente dag Camara Municipal de Braga

Assunto: Pedido de reconhecimento de empreendimento estrategico, nos
termos do artigo 31°, 320 ¢ 33° do Reguiamento do Plano Diretor Municipal de
Braga (RPDMB),

TMAD - Solugtes em Madeira e Derivados, Lda, NIF 514801662, com sede nq
Rua de Gaidio, Lote 3 4705 - 561 Aveledq Braga, para este ato representada

seguinte:

Apresentacdio do Requerente:

trotamentos/impregnogdo de madeirgs, construgdo sustentavel em
madeira, comercializag&o de caixilhos em madeira certificados e produtos
estruturais em madeirg, fiscalizagéo de obrag e servigos de consuitorig
tecnica.

Asua dreade atuagdo divide-se da seguinte forma, Portugal: 90% e 10 para
exportacdo e encontra-se certificada pelo alvarg de empreiteiro de obras
publicas N.° 91493,




Arquiteturg Peritagem

experientes na sua dreqg e e umg empresa jd reconhecida no Seu sector de
atividade em Portugal, pela sua capacidade e solugdes técnicas que
oferece, fator critico de sucesso em muitas oportunidades de negocio.,

A multiplicidade de solugdes que g TMAD, Lda. disponibiliza ao mercado
obriga necessariamente a ter umg enorme capacidade de resposta, quer
pela producgdio de bens, quer pela Ccapacidade de stock de produtos,

Toda a produgdo assenta em Processos industricis com elevada
componente de mecanizagdo, design e qualidade superior. A produgdo e
tratamento de madeira representg atualmente uma das dreas de maior
crescimento, com necessidades de expanséo e otimizagdo.

Enquadramento do Pedido:

reorganizar stock' s e assim poder responder ao mercado de forma mais
celere e competitiva.




Arguiteturg Peritagem

acompanhada dqg avaliagdo das incidéncias territoriais  do
empreendimento e, termos funcionais, ambientais, fisico-formais e

Entendemos que o pretensdo se enquadra no regime excecional dos
empreendimentos estratégicos consagrados nos termos do artigo 31°, 320 ¢
33° do Reguiamento do Planoc Diretor Municipal de Braga (RPDMB),
designadamente PAra a sva importancia No desenvolvimento economico e
social do concelhg, pelo elevado caracter inovador da atividade que se
pretende instaiar, Peia criacdo de Novos postos de trabalho e porque
abarca um investimento Que se estima em cercqa de 2.481,000,00%¢,

Pelo exposto verifica-se o cumprimento cumulativo de trés requisijtos
plasmados no artigo 31° do RPDM, quando de acordo com este normativo,
bastaria que se cumprisse a exigéneia de dois deles,

Assim, solicita-se:

. O reconhecimento pelo Executivo Municipal e pela Assembleiq
Municipal do interesse publico Municipal do empreendimento.

Braga, 27 Setembro de 2021

O requerente,




CONTRATO DE INVESTIMENTO
ENTRE,

MUNICIPIO DE BRAGA, pessoa coletiva de Direjto Pablico 1n.° 506 901 173, com sede

na Praca do Municipio, 4730-749 Braga, neste ato representada pelo Senhor Presidente da

IB - Agéncia para a Dinamizagio Econémica, E.M., pessoa coletiva n.° 504 807 706,
com sede na Av. Dr. Francisco Pires Gongalves, Apartado 60, 4715-558 Braga, neste ato
representada pelo Senhor Administrador Executivo, Catlos Duarte Oliveira e Silva,

designada pata efeitos do presente contrato por InvestBraga;

E TMAD - Solugdes em Madeira e Derivados, Lda, pessoa coletiva 1°514801662 , com
sede em Rua de Gaido, Lote 3 4705 - 541 Aveleda Braga, neste ato representada por

Agostinho Pinto, designada pata efeitos do presente contrato por sécio getente ;

CONSIDERANDO QUE
A) Os Municipios dispdem de atribuicdes no  dominio da promocio do
desenvolvimento, de acordo com o disposto no artigo 23.° n,° 2, alinea m), da Lei

n.°75/2013, de 12 de Setembro;

mnvestimento nog respetivos Concelhos, previstas nos artigos 25.° n.° 2, alinea ),
€ 33.°, n.° 1, alineas 0), 1) eu) da Lei n.° 75/2013, de 12 de Setembro;

C A InvestBraga é uma empresa local, cujo capital social é integralmente detido pelo




D) A TMAD - Solucées em Madeira e Detivados, Ida pretende realizar um
investimento, no Concelho de Braga, no valor de 2.481.000,00 (dois milhdes
quatrocentos e oitenta e um euros) a aplicar em construcio de dois pavilhes;

E) O investimento referido no  considerando anterior irg contribuir para

desenvolvimento do Concelho a concretizacio do projeto acima referido, sendo
que 0 MB declata este projeto como um projeto de interesse econdmico para o

municipio;

CAPITULO 1
DEFINICOES

CLAUSULA 1.2
DEFINICOES
Para efeitos do bresente Contrato de Investimento os termos e expressdes abaixo indicadas

tem o significado e conteddo seguintes:
oni guin

tornando mais  onerosa 4 execucdo do contrato, embora nio impossivel,
propotcionando a possibilidade de revisdo unilateral ou 3 resolucio do contrato, nos
termos previstos no Presente contrato;

b) Anexos — O documentos identificados na cliusula 117 cujo conteddo fay parte
integrante do presente Contrato;

¢} Contrato — O ptesente Contrato de Investimento, incluindo todog 0s seus Anexos;




d) Forga Maior — Facto natural ou situacio imprevisivel e inevitivel cujos efeitos se
produzam independentemente dq vontade ou das circunstincias préprias da
InvestBraga, do MB e da TMAD — Solugdes em Madeira e Detivados, Lda e que

Impegam a realizacio dos objetivos do Contrato e/ou cumptimento das obrigacées das

¢) Incentivos — Conjunto de investimentos, apoios e beneficios concedidos pelo MB i
TMAD ~ Solugdes em Madeira e Detivados, Lda;
Partes — A InvestBraga, oMB eaTMAD — Solugdes em Madeira e Detivados, ILda;

Rawe)

g Projeto — construgio de dois pavilhges contiguos com dois pisos, um destinado 2
atividade industrial e outro g atmazenagem, atividades complementares dg empresa, de
acordo com o Plano de Investimento que constitui o Anexo I 20 presente Contrato;

h) Petiodo do Investimento O petiodo compteendido entre a data da assinatura do
presente Contrato e o periodo subsequente de trés anos;

i) Vigéncia do Acordo — Periodo cottespondente ao Periodo do Investimento;

) Imével — O imével sito ¢m concelho de Braga, descrito na Consetvatétia do Registo
Predial de Braga sob os nimeros 315 ¢ 316, inscrito na mattiz sob o artigo 554 e 560,

respetivamente da Unifo de Freguesias Celeirés, Aveleda e Vimieito.

CAPITULO 11
CARACTERIZACAO DO PROJETO

CLAUSULA 2.2
OBJETIVOS DO PROJETO

1. Constituem objetivos do Projeto:

de Investimento incluido 10 Anexo IT 20 presente Contrato;

b) A relocalizacio da atividade da empresa (valor sem relevincia no Investimento)

<) A manutenciio da atividade da empresa no valor de 862.000,00

d) A aquisigio do Iméve] (ndo se aplica);

¢) A realizacio de obras de construcio de raiz no valor de 1.037,00€ (um mithio e trinta e

sete mil euros);




f) A realizagio de investimentos direcionados 3 modernizacio tecnoldgica e informatica da
empresa 43.500,00€ (quatenta e trés mil e quinhentos mil curos);

g A realizacio de investimentos ditecionados 20 desenvolvimento do marketing e
comunicagio da ¢mptesa no valor de 75.000,00€ (setenta e cinco mil euros);

h) A manutencio de 6 (seis) postos de trabalho;

1) A criacio de 25 (vinte e cinco) postos de trabalho diteto.

2. O cumprimento das obrigacdes e dos objetivos da presente Clausula estard condicionado
4 ndo ocorréncia de eventos suscetiveis de serem considerados For¢a Maior ou Alteracio

das Circunstincias («hardshipy).
Cotnarca de Braga.

CLAUSULA 35
CONCRETIZACAO DO PROJETO
O Projeto seré concretizado pela empresa TMAD — SolugGes em Madeira e Detivados, I.da

108 termos e condicdes indicados no presente Contrato.

CLAUSULA 4.
ACOMPANHAMENTO DO PROJETO

1. Sem prejuizo das competéncias legalmente atribuidas 2 outras entidades, incumbiri 3
InvestBraga 2 tesponsabilidade de assessorat, acompanhar e fiscalizar 2 execucdo do
presente Contrato, devendo a empresa TMAD - Solucdes em Madeira e Detivados, Lda
fornecer-The todas as informagées, documentos ¢ esclarecimentos necessarios e relevantes
pata o efeito.

2.Em qualquer caso, a empresa TMAD — Solugdes em Madeira e Derivados, Lda, facultars,

com a petiodicidade anual, de motu-préprio, com infcio durante o 1.° trimestre do ano

constantes do presente Contrato, designadamente, documentos comprovativos de

regulatizacio das obrigac3es fiscais e pata com a Seguranca Social, mapas de pessoal,




balangos e demonstragSes de resultados ou quaisquer outros documentos contabilisticos ou

de outra natuteza, telativamente ao Projeto.

CAPITULO 111
OBRIGACOES

CLAUSULA 5.
OBRIGAGOES DA EMPRESA TMAD ~ SOLUCOES EM MADEIRA E
DERIVADOS, LDA

1. Pelo presente Contrato, e sem prejuizo do disposto noutras clausulas contratuais, a

empresa TMAD — Solugdes em Madeira e Detivados, Ida obtiga-se a:

2

h)

)
k)

Realizar, durante o Petiodo do Investimcnto, um investimento que se estima em €
2.481.000,00€ (dois milh&es quatrocentos e oitenta e um mil euros) de acordo com
o Plano de Investimento incluido no Anexo II a0 presente Contrato;

Alcancar os objetivos previstos na Clausula 2.%

Adquitit o Imével, nio se aplica;

Afetar o Imével a0 exercicio da sua atividade emptesarial, nio se aplica;

Realizar obras de construcao de raiz no valor de 1.037,00€ (um milhio e trinta e sete
mil euros) ;com utilizacio de processos conformes s disposicdes ambientais legais
em vigor, apos obtencio dos licenciamentos e autorizagdes necessitios;

Realizar investimentos direcionados a modernizacio tecnolégica e informatica da
crmpresa 43.500,00€ (quarenta e trés mil e quirthentos mil euros);

Realizar  investimentos direcionados a0 desenvolvimento do matketing ¢

comunicacio da cmpresa no valor de 47.500,00€ (quarente sete mil e quinhentos

4 contar da tececio do pedido, os documentos, elementos, informacdes ¢




esclarecimentos necessirios ao acompanhamento, controlo ¢ fiscalizacio do

presente Contrato, designadamente:

1) documentos comptovativos do cumptimento das obrigagées fiscais;

if) documentos comprovativos do cumprimento das obtigagdes para com
seguranca social;

1) mapas de pessoal;

iv) balancos e demonstracdes de resultados;

) Manter uma situagio financeira equilibrada;

m) Dispor de contabilidade organizada de acordo com a normalizacio contabilistica e
outras disposi¢Ses legais em vigor para o respetivo setor de atividade, que seja
adequada 3s anglises tequeridas para apreciacio e acompanhamento do Projeto e
permita autonomizar os efeitos do mesmo;

n) Facuitar 3 InvestBraga e a0 MB, ou a qualquer outra entidade por estes nomeada,

livte acesso aos locais de tealizagio do Projeto;

2. A aquisigio referida na alinea ¢) do nimero antetior teri de se concretizar até 20 prazo

dias) a contar da data da assinatura do presente Contrato,

Contrato.

CLAUSULA 6.1
INCENTIVOS A CONCEDER PELO MB
1. Sob condicio de aprovacio pela Assembleia Municipal de Braga, a empresa TMAD —
Solugdes em Madeira e Derivados, Ida beneficiar; dos seguintes incentivos a0 mvestimento:
2) Incentivos sobre o valor bruto do IMT de redugio de (percentagern), pelo

petiodo de ___ { ) anos (segundo 2 férmula de cileulo do regulamento de

mcentivos e com base no planc de investimento em anexo); AATRIBUIROU NﬂO’;
EM FUNGAO DO CASO GoNCRETO

b) Incentivos sobre o valor bruto do TMT de teducio de (petcentagem)

(segundo




©) Incentivos sobre o valor das taxas municipais a pagar, nos termos do Regulamento
Municipal de Taxas e Licengas Municipais, de redugio de (percentagem)
(segundo a férmula de céleulo do tegulamento de incentivos e com base no plano de

Investimento em anexo); A

CONCRETO

do regime legal, ficam sem efeito os Incentivos, sem que dai resulte qualquer tipo de
tesponsabilidade para o MB, nem pata a InvestBraga.

3. Sem prejuizo do disposto na clusula 8%, o nio cumprimento pela empresa TMAD —

cobranga coerciva,
4. O juro compensatétio referido no nimero anterior é contado desde o dia imediato a0

ultimo do espetivo prazo normal de pagamento.

CAPITULO 1v
ARTICULACAQ DAS OBRIGACOES DAS PARTES E INCUMPRIMENTO DO
CONTRATO

CLAUSULA 72
PRINCIPIOS GERAIS

Os Incentivos previstos na Cliusula 6.2 constituem contrapartida do €xato e pontual




CLAUSULA 8.
INCUMPRIMENTO
1. Sem prejuizo do disposto na legislacio em vigor, no nimero 2 da Cliusula 2.% no nimero
3 da cliusula 6.% e no nimero seguinte da presente Cliusula, no caso de nio cumptimento
pela empresa TMAD — Solugdes em Madeira e Detivados, I.da de qualquer dos objetivos ou
de qualquer das obrigacBes que lhe estio fixados nos termos e condigdes deste Contrato e
respetivos Anexos, o MB, mediante comunicagio enviada 3 empresa TMAD — Solucdes em
Madeira ¢ Derivados, I.da, poderi resolver o Contrato, independentemente de qualquer
Interpelaciio, tendo diteito, designadamente, 20 pagamento pela empresa TMAD — Solucdes
em Madeira e Detivados, Ida do montante cortespondente is receitas tributrias,
provenientes da cobranea dos impostos a cuja teceita o MB tem direito (designadamente o
Imposto municipal sobre iméveis, o imposto municipal sobte as transmissdes onerosas de
imdveis e a derrama), geradas pelo Projeto, propozcional a0 petiodo de tempo que medeia

entre a data da resolugiio do Contrato até 40 termo do Perfodo do Inves mento.

acompanhamento do Projeto.
3. A comunicacio da decisio de tesolugio referida no mimero 1 produz efeitos imediatos,

independentemente de qualquer outra formalidade.
CAPITULO vV
INTERPRETACAOQ, INTEGRACAOQ, APLICACAO DO CONTRATO DE

INVESTIMENTO E RESOLUCAO D LITIGIOS

CLAUSULA 9.2

CLAUSULA 102




FORO COMPETENTE
Para resolucio de todos os litigios emergentes do presente Contrato fica eg tipulada a
competéncia do Tribunal Administrativo e Fiscal de Braga, com CXpressa renuincia a qualquer

outro.

CAPITULO VI
DISPOSICOES FINAIS

CLAUSULA 112

Anexo I: Declaracio de Candidatura no Ambito do Regulamento de Concessio de
Incentivos ao Investimento do Municipio de Braga;
Anexo II: Plano de Investirnento;

Anexo III: Planta do imdvel,

CLAUSULA 12
COMUNICACOES
L. Quaisquer comunicacbes oy notificages previstas no Contrato, salvo disposicio
especifica em contritio, serio sempre efetuadas por escrito e remetidas:
2) Em mio, desde que comprovadas por protocolo;
b) Por telefax, desde que comprovado por “Recibo de transmissio Ininterrupta™;
¢) Por correio tegistado com aviso de rececio.

2. Consideram-se, para efeitos do presente Contrato, como domicilios dag Pattes, as

Eang. Catlos Duarte Oliveira e Silva
Av. Dr. Francisco Pires Gongalves, Apartado 60, 4715-558 Braga
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b) MB
Att. St. Presidente da Cimara Municipal de Braga
Dr. Ricardo Bruno Antunes Machado Rio
Praca do Municipio, 4730-749 Braga

¢) empresa TMAD — Solugées em Madeira ¢ Detivados, I.da
Att. St Agostinho José Ferreira Pinto, residente na Rua dos Abades N*{ 8, 4705-561

Priscos—Braga

na estacdo dos correios,

CLAUSULA 13
PRAZOS E SUA CONTAGEM
Os prazos fixados no presente Contrato contam-se em dias seguidos de calendrio, salvo se

contiverem indicaciio €xpressa em dias ttejs.
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CLAUSULA 14.2
PRAZO E EFICACIA
1. Sem prejuizo do disposto no miimero 2 da preseate Cliusula, o presente Conttato entra
em vigor ¢ produz efeitos a pattir da data da sua assinatura,
2. O presente Contrato serd vilido desde a data da sua celebragio até ao termo do petiodo
de Vigéncia do Acordo, previsto na alinea 1) da Cldusula 1." se entretanto nio for revogado

ou resolvido.

Feito em Braga, ao decimo terceiro dia do més de Setembro de 2021, em 3 exemplares.

Pela InvestBraga

Pelo MUNICIPIO DE BRAGA

Pela empresa TMAD — Solugdes em Madeira e Derivados, I.da




ANEXO I

DECLARACAO DE CANDIDATURA NO AMBITO DO REGULAMENTO
DE CONCESSAO DE INCENTIVOS AO INVESTIMENTO DO
MUNICIPIO DE BRAGA




ANEXO I1

PLANO DR, INVESTIMENTO
NO.J T Lhmiiny ~odesericio AR S valor j
1 Servicos de engenharia e arquitetura para definigdo de layout
industrial 17 000,00 €
2 | construgdo [ 950 000,00 €
3 |instalacdo de PT [ 30 000,00 €
4 ] instalacdo de sistema Fotovoltaico [ 150 000,00 €
5 ] Instalacdio de sistema AVAC [ 40000,00 €
6 |silo [ 20000,00 €
7 ] Compressor e linha de ar comprimido l 30000,00 €
8 | Software de caloulo 3D | 12 000,00 €
9 ] Software de gestdo da producio | 15 000,00 €
10 |Hardware | 16 500,00 €
11 , Empithador de interior ] 60 000,00 €
12 l Empilhador de exterior I 80 000,00 €
13 |Serra de Fita I 20000,00€ |
14 Icaldeira Para queima de biomassa ' b 000,0(%
15 | Méquina de corte em LOTE | 30 000,00 €
16 | Plaina 4 faces I 30000,00 €
17 ] Molduradora 6 arvores , 120 000,00 €

18 |Tupia | 12 000,00 €

19 | Fsquadrejadora | 30 000,00 €
20 ’ CNC para mecanizacio de vigas I 220 000,00 €
21 | Maquina de Pintura | 25 000,00 €
22 I Equipamentos produtivos de Pequena dimensao (diversos) I 20 000,00 €

23 (Tunel de tratamento autoclave 300 000,00 €
24 | Estufa de Seécagem por exsicacio 110 000,00 €
grua de ponte rolante 35000,00¢

Estantes metglicas interior e exterior 20 000,00 €
Implementacio de metodologia de tempos e métodos 15000,00 €

Balanced Scorecard




ANEXO II1

PLANTA DO IMOVEL,




INVEST

Braga

Reconhecimento de Projeto Estratégico

A empresa TMAD — Solugdes em Madeira e Derivados, Lda., com sede no concelho de Braga,
desenvolve g sya atividade na area da inddstria - transformagéo de madeiras, mobiliario urbano e de
exteriores, caixilhos em  madeirg certificados, serragdo e maquinacéo de madeira e
tratamentos/impregnagéo de madeiras.

Director Municipal de Braga (RPDMB), envolve a construgdo de dois pavilhdes num terreno sito na
Unido de Freguesias de Celeiros, Aveleda e Vimieiro, Concelho de Braga, com uma area de
implantacéo de 3.566,50 m2, com previséo de um indice de utilizacdo de 70% (AE1), destinados a
instalagées da empresa, onde preveem ainda realizar investimentos em inovacao, através da compra
de maquinas produtivas e em equipamento informético e administrativo,

Tendo em conta que:

de expansio das Suas instalagées:

anos, sendo significativo 0 ndmero de postos de trabalho a criar para funcées Especificas e de
elevada qualificacgo tecnica;

Se estima em 50%, o
internacional;

Braga, 08 de setembro de 2021

,

Diretor
Dinamizacso Econémica e Atraggo de Investimento

Investhraga Av. Dr. Francisco Pires Gongalyes t+ 351253 208 230
Agénc a Dinamizacan Econdmica EM Apartade 60 F+ 351 253 264 673

4711-809 Braga - Portugal Www.investbraga.com
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Arquitetura

Relatério de Avaliagéio de Incidéncias Territoriais

Pavilhéo

TMAD - Solugdes em Madeira e Derivados, Lda

AP

SOLUCSES £m MADERM E DERIVADOS

Municipio de Braga
05.08.2021




Arquitetura Peritagem
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Arguitetura \Kc } Peritagem

l. Introdugdo

artigos 31°, 32° e 33° do Regulamento do Plane Diretor Municipal de Braga.

A TMAD é umg empresa com atividade nag indUstria de transformacdo de
madeiras, mobiligrio urbano e de exteriores, maquinacdo de madeira e
trotomentos/impregncgdo de madeiras, construgdo  sustentavel em
madeira, comercializagdo de caixilhos em madeira certificados e produtos
estruturais em madeira, fiscalizagéo de obrg € servicos de consuitorig
tecnica,

experientes na sua dreq e € Uma empresq Jja reconhecida no Seu sector de
atividade em Portugal, pela sug Cdpacidade e solugBes técnicas que
oferece, fator critico de sucesso €m muitas oportunidades de negdcio.




Arguitetura peritagem

Toda a produgdo assenta em processos industricis com elevadd
componente de mecanizacdo, design € qualidade superior. A produgdo e
tratamento de madeira representd atualmente uma das dreas de maior
crescimento, com necessidades de expansdo € otimizagdo.

A TMAD pretende potenciar © caracter inovador do sector, pela
implementagdo do tratamento em madeira para protegdo contra incéndio
redlizado em autoclave, com d utilizagcdo destes tratamentos em produtos
da nossa criacdo/design, tratamentos estes, que ndo modificam 4
aparéncia final da madeira e as suas caracteristicas. O processo de
produgdo serd efetuado com recurso a utilizagdo de equipamento
robotizados para mecanizagdo de madeiras de forma d preparar o
produto e encaminha-lo parda obra pronto a montar.

Em suma, o TMAD, Lda., enquanto empresa, apresentd necessidades de
crescimento urgente, quer d nive! de estruturas fisicas operaciondis, para
melhor poder organizar oS seus processos, layout''s, aumentar d produgdo
e reorganizar stock' s € assim poder responder ao mercado de forma mais
célere e competitiva.



Arquitetura (ﬁg} Peritagem

ll. Descrigdo do Projeto
Enquadramento territorial

A drea de interveng&o indicie sobre um terreno situado na Rua de S&o
Amaro

©

. i d
Google () 160% Lo 3OO | CAmare

Figura |, Localizacdo do Pa vithdo TMAD sobre ortofotomapa,

Face ao Plano Diretor Municipal de Braga (PDMB), estd identificado ng
Planta de Ordenamento COmMo espago urbano de baixg densidade ng

Descrigéo do Empreendimento

Pretende-se construir No terreno composto Por dois artigos, art°s54 (Campo
do Tad&o) com uma drea 7.676.40m2 e art. 560° (Campo do Casal dg Fonte)
COmM uma drea de 8.544.10m2 perfazendo um total de 16.220,50m2, situado na
unido de Freguesias Celeirds, Aveleda e Vimieiro.
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No local pretende-se implantar dois pavilhdes de dois pisos, piso terreo,
num deles para atividade industrial & no outro atividade logistica e
armazenagem, € um piso superior destinado a administragdo.

Peritagem

Em termos arquitetonicos e urbanisticos a solugdo baseia-se nd
colmatacdo da drea UOPG29.

A construcdio terd em conta o afastamento obrigatoério de 10m Ao eixo da
via existente na zona frontal do terreno, assim como O afastamento da
linha de aguas pluviais identificada na planta de condicionantes € qué
acompanha o terreno.

IIl. Par&@metros Urbanisticos do Empreendimento

A Tabela 1 apresenta O pardmetros urbanisticos relativos 4o estudo
efetuado para a instalacdio da unidade industrial e logistica.

Area do Terreno | Area de Implantagdo Area
Permedvel
m2
Pavilndes 16.220,50 3.564,53(pavilndes)+ 5.054,00

(0rt°554+ort°560) 7.599,90 (area a pavimentar) 30%_AE1

70%_AE]
|

Tabela 1. Parémetros urbanisticos a observar
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IV. Verificagéo e Fundamentacgéo da Compatibilidade dos Usos Propostos

Para verificag&@o da conformidade do empreendimento Pavilhdo TMAD com
as normas regulamentares aplicaveis, apresenta-se de seguida a andlise
sobre os documentos que compde o PDM de Braga.

Planta de Condicionantes - Gerais

Da andlise da Planta de Condicionantes constata-se que o terreno
confronta a norte com g estrada, a sul com Manuel Azevedo e Ana Isabel
Mendes Rocha Bezerrg Barbosa, a nascente com Dionisio Marcelo Barbosa
de Carvalho e outros, e poente com caminho publico.

F - F‘, * ,
a5
f - *

(P TP % Bk Dy
it X AN R T

Figura 2. Planta de Cbn.dr'cfonanres - Geral
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Planta de Ordenamento

Na carta de Classificagbo e Qualificagdo do Solo, a drea de intervengdo
integra dois espagos distintos, encontrando-se em parte em Espago
Urbanos de baixa densidade - BD1 e parte em Reserva Agricola Nacional -
RAN.
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Figura 3. Planta de Ordenamento - Classificagdo e Qualificagdo do solo
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Arquitetura I

Embora os paré@metros urbanisticos do PDM em vigor ndo permitam a
ocupagdo do terreno tal COMO se pretende na proposta, o projeto visa
principalmente uma solugdio de implantagdo, tendo por base a soma da
dreqa dos dois artigos, de forma a obtermos um maior indice de construgdio
€ consequentemente uma maior drea de construgdo, de acordo com os
pressuposto definidos para Area predominantemente Industrial de grande
OU média dimensdo, AE1.

No terreno contiguo encontra-se Jj& implantado uma industrig (carpintaria)
(em fase de legalizagéo, licenciamento) pelo que, a pretensdo assentg
numa linha de coimatagdio e continvidade no que diz respeito & atividade
Jd instalada, industria e logistica, que Seégue enquadrada urbanisticamente
com a envolvente imediata, no seguimento da UOPG29, onde se insere o
Mercado Abastecedor de Braga. A norte no seguimento da mesma rug
encontra-se aindg implantada ¢ empresa FIRMAGO - FUNDEQE\O DE
ALUMINIOS, S.A, pelo que, vimos neste terreno, j& adquirido pela empresa,
Uma mais valia em termos de posicionamento e de fluxos vidrios pela
proximidade com os nés de autoestrada, quer de Celeirds, quer da Cruz.
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Na carta de Mobilidade - Hierarquia Funcional da Rede Vidria, o terreno
onde se pretende implantar o pavilhdo € composto por dois artigos, pelo
que no que diz respeito aos acessos este confronta a norte com d estradd
denominada Rua Santo Amaro, Via local (arruamento), que articula com a
antiga estrada nacional, atualmente desclassificada (N14), na continuidade
do MARB, considerada uma via distribuidora local e poente com O caminho
publico denominado Rua de Suiteira.

Peritagem
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Figura 4. Planta de Ordenamento - Mobilidade - Hierarquia Funcional da Rede Vidria

Na carta de Mobilidade - Rede Ciclavel, no se aplica.



Arquitetura (&8} Peritagem

Em termos de Estrutura Ecoldgica Municipal g dreq de intervencéo estd
integrada no Estruturg Ecolégica Fundamental.
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Na proposta os volumes asseguram uma linguagem contempordénea, mas
neutra que ndo impacte Com a envolvente natural.
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No que se refere ao Sistemad patrimonial, a drea de intervencdo ndo integra
uma Zona de Proteg&io do Patrimonio Argueologico.

Peritagem

Em termos de exposi¢do ao Ruido, a area de intervengdo esta atualmente
classificada como Zond Mista. No entanto, confronta com uma zona fontes
produtoras de ruido, pelo que perspetivamos um alargamento da mancha
confrontante.
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Figura é. Planta de Ordenamento - Carta do sistema Patrimonial
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Regulamento

densidade - BD1 e parte em Reserva Agricola Nacional — RAN, as normas
Drevistas séio as seguintes:

Tabela 2. Pardmetros urbanisticos previstos em regufamento

Artigos | Pardmetros

Artigo 78.° Espagos urbanos de baixa densidade- BD1 apresentam as
seguintes caracteristicas:

a) A tipologia dominante & g habitagdo unifamiliar (geminada
ou isolada) admitindo-se outras em situacdes

de colmatacdo ou continvidade urbana, desde que estejam
enquadradas urbanisticamente com g envolvente

imediata;

b) Consideram-se COMO usos complementares Qo residencial,
nesta subcategoria de eSpaco, desde que

verifique a inexisténcia de impacte relevante no equilibrio
urbano e ambiental e ndo sejam suscetiveis de

gerar condi¢cdes de incompatibilidade de acordo com o Artigo
1.° e desde que estejam enquadradas

urbanisticamente com g envolvente imediatq (Quarteirdio), os
eguipamentos, comercio, servicos e os

estabelecimentos industriais previstos No__Anexo V deste
regulamento:

c) Aplica-se o esta subcategoria de €Spaco os seguintes
par@metros urbanisticos:

i) O indice de utilizag&o mdximo é 0.50 m2/m2 sendo que acima
da cota de soleira s6 € admitido o indice

maximo de 0.30 m2/m2;

ii) Admite-se o mdximo de 2 pisos acima da cotqg de soleira;

i) O indice de impermeobilizogc”‘:o maximo admitido é de 55 %;

1500 m2, nestg subcategoria de €spaco, para

0$ quais se admite a drea de construgdo mdxima de 450 m2,
desde que devidamente enquadradas do

ponto de vista arquiteténico, urbanistico e paisagistico e
contabilizando para o efeito as construcdes

éventualmente existentes no terreno.

12
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N&o obstante o mencionado, O Regulamento do PDM admite que 08
empreendimentos ndo se engquadrem com d classificac@ic do solo em
termos dos usos dominantes € dos par&metros urbanisticos, desde que
sejam considerados estratégicos, ou seja, reconhece-se por via normativa
que durante a vigéncia do plano podergo existir oportunidades de
investimento que, ndo sendo expectdaveis durante © procedimento de
revis@o do PDM, sdo merecedoras de enguadramento especial, tendo em
vista a captagdo desse investimento e o desenvolvimento do Concelho.

Para conformar este designio, foi introduzido © conceito de
Empreendimento Estratégico no Regulamento do PDM, estando a sud
aplicagdo regulada pelos artigos nos 31.° a 33.°.

Considerando:
a. Apresentem elevado carater inovador;

b. Sejam investimentos nd 4rea da cultura, educagdo, saude, ambiente,
turismo, energias renovdveis, industria, ou complexos de lazer e de recreio;

d. Englobem investimentos iguais ou superiores d 2 000 000 €.

Reconhece-se estarmos perante um empreendimento como 0os gue d
norma pretende acautelar, o gue Nos termos do artigo 33.° permite que A
operacdo urbanistica enquadrada _pelo reconhecimentos _ de
empreendimento estratégico _poderd ndo se enguadrar com Q4
classificacdo e qualificactio_do_solo em termos de usos dominantes ©
parmetros urbanisticos_, se ndo tiverem alternativgs para a localizagdo
em espaco consonante com © uso em causa e desde que d Camara
Municipal reconheca gue ds configuracdes_funcionais € fisicas gque ddi
resultem ndio sG0 suscetiveis de provocdr cargds funcionais incomportavel
para_gs infrgestruturas publicas, ou _de pdr_em _cdusa g imagem do
territorio, em termos de integracdo urbanistica.
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V. Avdliagdo das Incidéncias Territoriais

O artigo 32° do regulamento do PDM de Braga dispde que um dos
documentos g apresentar & Assembieia Municipal, caso ndo se justifique a
submisséio & avaliac&o ambiental estrategica, e um relatdrio de avaliagdio
das incidéncias territoriais do empreendimento em termos funcionais,
ambientais, fisico-formais e paisagisticos.

Descrevem-se de seguida os aspetos mais significativos das incidéncias
territoriais expectdaveis com construgdo do pavithdo TMAD.

Incidéncias Funcionais

Usos

O uso pretendido encontra-se previsto na identificacdo e regime de
edificabilidade das dreas » sendo admitido em situagdes de colmatagdo ou
continvidade urbana, como & pretendido com este empreendimento.

Acessibilidades e Tréfego

O terreno encontra-se limitado pela estrada de Santo Amaro, pela Rua de
Suiteira e pelo terreno vizihho onde se encontrg implantada  uma
carpintariaq.

A mobilidade tem impacto direto na vida das pessoas e no funcionamento
das cidades e por esse motivo, os pavilhdes, estando situados numa zong
de colmatacéo proxima da UPGO 29, pretendem articular-se na rede de
empresas jd instaladas.

14
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A localizagdo peritérica mas proxima da zond logistica e industrial, a
articulacdo desta drea com OS principais nos rodovidarios do Concelho,
permitem fugir ao trdnsito e ao mesmo tempo possibilita chegar a qualquer
ponto da cidade de forma rapida e comoda.

Deste modo, esta localizagdo apresenta-se estratégica possibilitando aos
utilizadores (funciondrios, clientes e fornecedores) da TMAD a articulagdo
com as varias possibilidades de rede vidria na zona.

incidéncias Ambientais

A edificag@io pretendida encontra-se dispensada de procedimento de
avaliagdo ambiental estratégica nos termos do Decreto-Lei 232/2017 de 15
de Junho, na sua redagéo atual.

Solo

O empreendimento insere-se em solo classificado como urbano apto pard
edificagdo.

A remog@o do coberto vegetal, que se apoderou do espago, G escavagdo e
a impermeabilizagdo do solo s&o os principais impactos previstos.

Recursos Hidricos (superficiais e subterréneos)
Nd&o se preveem impactos negativos ao nivel dos recurso hidricos.

Existe uma linha de agua que acompanha o limite do terreno que confronta
com a Rua de Suiteira, na qual iremos respeitar a distancia de 10m para
qualquer intervencdo.

15
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Biodiversidade

O empreendimento ndo se insere numa drea de Reserva Agricola Nacional.

No entanto, ndo se preveem impactos negativos sighificativos.

Qualidade do Ar

Os principais Impactes de qQualidade do ar serdo sentidos na fase de
construgdio do empreendimento, pelo levantamento de poeiras que
decorrem das atividades de desmatacéo e escavagdo.

Porém estes serdio tempordrios, reversiveis e PoUce significativos ao nivel
da degradagéo da qualidade do ar.

Apods esta fase néio se antevé a existéncia de impactos significativos da
qualidade do ar, dado gue todas as projecdes provenientes de estufas
serdo regulamentadas de cordo com g legislagdo em vigor.

Fatores Climdticos (energiaq)
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Residuos

purante a fase de construcdio serd apresentado o plano de residuos de
construgdo e demoligdo (RCD), nos termos do Decreto-Lei n.° 73/201 de 17
de Junho.

Para minimizar os impactos normais decorrentes dd edificacdo serdo
adotadas medidas de atenuagdo:

. Promogdo da reutilizagdo de materiais € a incorporagdo de reciclados de
RCD

. Disponibilizag&o em obrd de um sistema de acondicionamento adeqguado
que permita a gestdio selectiva dos RCD

. Aplicagdo em obra de uma metodologia de triagem de RCD

. Manutencdo dos RDC 0 minime tempo possivel em obra

Sistema Patrimonial

N&o se aplica.

Incidéncias Socio-econémicas

Face ao desafio criado pela conjuntura de grande dinamismo no sector,
recentemente exponenciada com d pandemia da COVID 19 e especulagdo
imobiliaria, @ TMAD, aqui reguerente, pretende alavancar O negocio, com
objetivo de acompanhar ¢ crescimento imobiligrio, nomeadamente, © da
reconstrucdio (valorizagdo do patriménio edificado), mas também da
valorizag@o do patrimonio natural pela construgdo de passadigos €
equipamento em dreas de pargue natural e costa.

Para tal urge dar resposta com qualidade, criando uma estrutura mais
eficiente, com base no acumular de experiencia e capaz de dar reposta do
sector de atividade em due a madeira se apresenta como elemento
diferenciador e de grandes potencialidades quer Ao nivel estrutural como
de sustentabilidade ambiental.
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Incidéncias Fisico-formais e Paisagisticas

Em termos de integracéo paisagistica o empreendimento previsto vai dar
seguimento aos edificio contiguo (carpintaria) dando continuidade & frente
urbana de caracter industrial, enquadrando-se urbanisticamente com g
envolvente imediata, ndo pondo em causa a imagem do territério mas

envolventes mais proximas, procurando qualificar a paisagem nag
consolidagdo da malha urbana existente. Note-se que no seguimento da
Rua de Santo Amaro encontra-se j& implantada & vdrios anos g empresa
FIRMAGO - FUNDICAO DE ALUMINIOS, S.A., que tem um impacto ainda mais
relevante do que a presente proposta.

Figura 07, Fotografia do local com a sitvacdo actual
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Sintese das Incidéncias Territoriais

Na Tabela 3 encontra-se sintetizada a avaliag
do empreendimento em termos funcionais, am

paisagisticos.

Tabela 3. Sintese da avaliagdo dos descritores da

Peritagem

s incidéncias territoriais

&o das incidéncias territoriais
bientais, fisico-formais e

Incidéncias | Descritores Avaliagdo
Impacto | Fraquezas Oportunidades
Funcionais | Uso Positivo | N&o se Colmatagdo
identificam continuidade
urbana
Acessibilidades | Positivo | Ndo se Articulagdo
identificam com a
diversidade da
rede viarias
envolvente.
Ambientais | Solo Negativ Impermeabilizagdo
o] do solo
Recursos Positivo | Ndo se
Hidricos identificam
Biodiversidade | Negativ
o]
Qualidade do | Neutro Agravamento
Ar das condigbes
em fase de
construcéo
Factores Positivo | N&o se identificam Utilizagdo de
Climdticos rede de

infra-estruturas

optimizadas
de

elevado
desempenho
energetico

e

|
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Ambiente Neutro Possivel
Sonoro aumento do
ruido em fase de
construcdio
Residuos Neutro Producgéio de Possibilidade de
RCD em fase de reutilizacdo de
construcdo materiais
Sistema Ndo se
Patrimonial aplica
Socio- Positivo | N&o se identificam Cria¢do de
econdmicos sinergias
entre tecido
empresarial,
industria e
logistica
da cidade
Ffsico-formqis Paisagem Positive | Né&o se identificam Quualificagéio da
e Paisagistica paisagem J
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Vli. Concluséo

Dispde © Regulamento do PDM de Braga que O conceito de
empreendimento estratégico ndo pode originar significativos impactos
negativos no ambiente € No territério.

O pavithdo TMAD & um empreendimento gue concretiza o Plano Estratégico
para o Desenvolvimento Economico de Bragaq, apresentando um programd
que, sendo reconhecido como tal, permitird 0 aumento da oferta disponivel
na drea da industria de transformacgdo de madeiras, & com isto criar
condigdes de crescimento no sector.

De acordo com os pardmetros urbanisticos apresentados, € que orientardo
o projeto a submeter d licenciomento caso O reconhecimento de
empreendimento estratégico ocorrg, verifica-se:

. Cumprimento dos objetivos previstos no Plano Estratégico para ©
Desenvolvimento Economico de Braga;

. Colmatagdo e continuidade da UOPG29;
. Impacto global positivo face aos descritores apresentados neste estudo.

Nos termos apresentados considera-se gue estdo reunidos 0s requisitos
para o reconhecimento de empreendimento estratégico.
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